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A telepllésrendezési eszk6zok mddositasanak ismertetése
Helyi épitési szabalyzat mddositas tervezete

Terviratok, fuggelékek
Munkaindité hatarozat
El6zetes adatszolgdltatas levelei, kdrnyezeti tajékoztatd és kornyezeti értékelés valaszai

Hatdrozat a partnerségi egyeztetés lezdrasardl, a kornyezeti értékelés mell6zhetGségérdl



I. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK ISMERTETESE

El6zmények

Bata koOzség telepulésfejlesztési koncepcidja, jovahagyva a 133/2018. (XIl. 21.) sz.
hatarozattal;

Bata kozség teleplilésszerkezeti terve, jovahagyva a 45/2019. (lll. 13.) sz. hatarozattal;

Bata Kozség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 2/2019. (Ill. 14.) énkormanyzati

.....

Bata Kozségi Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének 11/2017. (XI. 23.) énkorméanyzati
rendelete a teleplilésfejlesztési koncepcio, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia, a
telepllésrendezési eszkdzok, a teleplilésképi arculati kézikonyv és a teleptilésképi
rendelet készitéséhez, mddositdsahoz a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és
gazddlkodd szervezetekkel, valldsi kozosségekkel torténé partnerségi egyeztetés
részletes szabalyairdl;

Bata Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2018. (X. 25.) énkormanyzati
rendelete a telepliléskép védelmérdl;

Bata Kozségi Onkormdényzat Képvisels-testiiletének 13/2023. (11.22.) sz. hatdrozata
értelmében Uj bolcséde épitése érdekében mddositani sziikséges a telepiilés hatalyos
szabalyozasi tervét a F6 utca 121 és 123. sz. (1738, 1739 hrsz.) ingatlanokra vonatkozé
Ovezeti elGiras megvaltoztatasaval.

Bata Kozségi Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének 13/2023. (11.22.) sz. hatdrozataval a
kozség belteriletén taldlhatd 1738 és 1739 hrsz-u ingatlanok teriletét kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanitotta.


https://or.njt.hu/eli/v01/341529/r/2017/7
https://or.njt.hu/eli/v01/341529/r/2019/4

A rendezési terv mdédositas célja

Bata kozség Tolna varmegye dél-keleti részén, a Szekszardi jarasban a Szekszardi
dombsag és a Tolnai-Sarkoz tajegységek hatar-teriiletén fekszik. Lakosszdma 2019-ben
1596 f6 volt.

A kdzségben jelenleg is m(ikddik bélcsGdei ellatds a Batai Pitypang Ovoda és Bolcséde
intézményben (Bata, Ovoda u. 4.). A jelenlegi elhelyezés infrastruktiraja azonban nem
felel meg a bolcs6dékre vonatkozd normativ el@irdsoknak, ezért az Onkormanyzat Uj
bolcs6de-épiilet létesitésérdl dontott, amire pdlyazati forrdst kivan igénybe venni.

Az Uj bolcséde épiilet a jelenlegi 6vodaval (Ovoda utca 4., 1733 hrsz.) kozds
telekhatarral létesiilne az 1738-1739 hrsz-u telkeken. Az 6voda és a bolcséde a jov6ben is
egységes iranyitasu intézményként fog miikodni.




A tervezett bolcsdde teriilete (Google miithold-kép)
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A tervezett bolcsdde telkének térképe

A Bata, F6 utca 121 és 123 szdmu telkek hagyomadanyosan lakotelkek voltak. A 123. sz.
telken 3llé éplletet mar régebben lebontottdk. Ezt, és a 121. szdm alatti, régi, elavult,
lakéhdazzal beépitett ingatlant az Onkormanyzat megvasarolta bolcséde-épités céljara. A két
telket a kozeljov6ben telekdsszevondssal egyesiteni kivanjak.



Az egycsoportos bélcséde épitési  engedélyezési terveit az Onkorményzat
megrendelésére Zeitler Mihaly okl. épitészmérnok készitette el 2022-ben. E tervvel palyazik
az Onkormanyzat a TOP_Plusz-3.3.1-21 ,,Gyermeknevelést tdmogaté humdn infrastruktura
fejlesztése” TOP_PLUSZ-3.3.1-21-TL1-2022-00007 ,Kisdeddvo kialakitasa Bata kozségben”
projekt keretében.

T —
zEn"”‘:s‘rum WFT Plis Nhmie On (14 S} bin e |
e a ze Pl tSruovpiidetraton P
’ 7. - I ——
S B Gy VI P v 1T T G s
:3'\3‘- nmn ‘ hetyaivas =150 - LAl ] B2 whsie E-01
J T -

A tervezett bélcsdde helyszinrajza

Az uj, foldszintes bolcséde-éplilet a F6 utca adott szakaszan kialakult fés(is rendszerd
beépitési strukturajat kovetve oldalhatdron allé beépitési moddal tervezett.

A foldszintes, magas tetGs épillet megfeleléen illeszkedik majd a telepilés
hagyomdnyosan kialakult beépitési rendjéhez, a F6 utca hagyomanyos, falusias jelleg(
utcaképéhez.



Miutan azonban a hatalyos szabalyozasi terv szerint az Lf-1 jell falusias lakéteriiletbe
tartozé tomb beépitési mddja zartsord — a zartsoru beépitési mdéddal tortént szabalyozast
egyes telkeken a kialakult beépités indokolta — a bolcséde telkét oldalhataron allé beépitési
moddal javasolt szabdlyozni, és ehhez Lf-3 jelli 6vezetbe kellene atsorolni.

A rendezési terv modositasa nem igényli a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv médositasat
- a falusias lakoteriilet 6vezet nem valtozik -, és nem jar Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével.

A fejlesztés egy — sikeres palyazat elnyerése esetén — egy (itemben tervezett, Gitemekre
bontast nem igényel.

A terv-médositassal a teleplilés terlleti mérlegében sem torténik valtozas.

A rendezési terv mddositas soran nem keril sor Uj beépitésre szant terilet kijeldlésre,
ezért az Etv. 7.§ (3) bek. b) pont el8irdsa értelmében bioldgiai aktivitasérték szamitas nem
készdl.

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési terven egyéb viéltoztatdst nem kivan
végrehajtani.
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A hatalyos belteriileti szabalyozasi terv részlete



A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Tolna varmegye Teriiletrendezési Terve (8/2020. (X. 29.) m. 6k. rendelet)

\ |

A modositasra szant terlet teleplilési térségbe tartozik.

Tolna varmegye szerkezeti tervének részlete

A fejlesztési szandék a térségi 6vezet elbirdsaival nem ellentétes.

Orszagos ovezetek

1.1.6kol6giai halézat 6vezete

A tervezett fejlesztés nem tartozik az 6koldgiai
halézat 6vezetébe.

3.2. Kivalo

j6 szantdk 6vezete

8s
a

A\ :

A tervezett fejlesztés nem tartozik a kivald és jo
szantok dvezetébe.
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3.3. Erd6k Ovezete, erdGtelepitésre javasolt
teriiletek 6vezete

A tervezett fejlesztés nem tartozik az erd6k és
erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetébe.

3.4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Ba

A tervezett fejlesztés tdjképvédelmi teriilet
Ovezetébe tartozik.

3.5. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek 6vezete

Bata vilagorokségi és vilagorokségi-varomanyos
terilet 6vezetébe tartozik, de a tervezett
fejlesztés nem érint vilagorokségi varomanyos
helyszint

3.6. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

A tervezett fejlesztés vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozik.

3.7. Nagyvizi meder 6vezete

Ba

A tervezett fejlesztés nem tartozik nagyvizi
meder 6vezetébe

3.8. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Bata nem tartozik honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezetébe
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Megyei 6vezetek

3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Ba

Bata nem tartozik dsvanyi nyersanyag-vagyon
teriilet Ovezetébe.

3.10. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

J

A tervezett fejlesztés nem tartozik rendszeresen
belvizjarta teriilet 6vezetébe

3.11. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Bata foldtani veszélyforras dvezetébe tartozik, a
tervezett fejlesztés azonban felszinmozgas-
veszélyes teriletet nem érint

3.12.1. Innovacids-technoloégiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének dvezete

Batas

Bata nem tartozik innovacids és technoldgiai
fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezetébe

3.12.2. Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének 6vezetek

Ba

Bata nem tartozik logisztikai fejlesztések
tdmogatott célterlletének ovezetébe

3.12.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének ovezete

Bata a turisztikai fejlesztések tdmogatott
célterlletének dvezetébe tartozik, de a fejlesztés
az Ovezet elGirasaival nem ellentétes




I1l. ALATAMASZTO JAVASLATOK

(a megalapozo vizsgdlattal 6sszevontan)

1. Kornyezetalakitas terve

1.1. Telepiilésrendezési javaslat

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A tervezett fejlesztés — bolcs6de épitése - nem teszi indokolttd a hatalyos
teleplilésszerkezeti terven megallapitott tertletfelhasznalasi rendszer és

telepiilésszerkezetet meghatarozé f6 infrastruktira-elemek valtoztatdsat. A bdlcséde
ugyanis az OTEK 14. § (2) bekezdés e) pontja szerint falusias lakéteriileten is elhelyezhetd.
A beépités paraméterei pedig nem teszik szikségessé mas teriletfelhaszndlasi kategéria
megallapitasat.

1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és dsszefiiggései

A teleplilésszerkezeti terv nem valtozik.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggéseinek
bemutatasa

A teleplilésszerkezeti terv nem valtozik.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak
bemutatasa

Bata kozség 133/2018. (XIl. 21.) sz. hatarozattal elfogadott telepilésfejlesztési
koncepciéjanak alabbi célkitlizéseivel all 6sszhangban a jelen fejlesztési cél:

,2.1.1. Atfogé fejlesztési célok - figyelembe véve a 2014-2020 id6szakra meghatdarozott
Operativ Program céljait

b) Elheté és az lizleti szereplék szdmdra vonzé telepiilés kialakitdsa:

- A gyermekvdllaldsi kedv fokozdsa (pl. gyermek- és csaladbarat kozterileti és
kozszolgaltatdsi beavatkozdsokkal);

- Egészségligyi szolgdltatdsok fejlesztése.”
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2. Szakagi javaslatok

2.1. Tajrendezési és tajhaszndlati javaslat

A modositdsra szant terilet tajképvédelmi teriilet dvezetébe tartozik, de a tervezett Uj
épllet a kozség kozpontjanak sdrln beépitett részén a kialakult falusias telepiilési
kornyezethez illeszkedik.

A modositasra szant terlilet nem tartozik 6koldgiai halézat dvezetébe és nem érint
okoldgiai szempontbdl frekventalt terileteket.

A jelenlegi allapotot tiikroz6 fényképek:

4?: 11 lu..w'm
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2.2. Zoldfelileti rendszer fejlesztése

A tervezett mddositds nem eredményez a telepiilés zoldfellleti rendszerét érinté
valtoztatast.

2.3. Kézmlivesitési javaslat

A modositdsra szant teriilet kozm(-ellatdsa az aldbbi médon oldhatd meg:
Ivéviz-ellatas: A F6 utcan kiépitett vizvezeték-haldzatra csatlakoztathaté.
Szennyviz-elvezetés: A F6 utcan kiépitett szennyvizcsatornara csatlakoztathato.
Vezetékes gdazellatas: A F6 utcdn kiépitett foldgaz-hdaldzatra csatlakoztathaté.

Elektromos energia-elldtas: A F& utcdn meglévé 0,4 kV-os légvezeték-haldzatra
csatlakoztathatd.

Hirkozlés: A F6 utcan kiépitett hirkozlési haldzatra csatlakoztathatd

Csapadékviz-elvezetés: A bolcséde telkén Osszegyllt csapadékvizek a F6 utca mentén
meglévé kiépitett burkolt nyilt drokba vezetheték.

\

A maddositassal érintett telek kozmii-kapcsolatai

(kék: ivéviz-, barna: szennyviz-, sarga: foldgaz-vezeték; piros: elektromos légkabel; z6ld: hirkozlési kabel)

2.4. Kozlekedési javaslat

A tervezett bolcs6de ingatlana a kozségen dthaladd F6 utcardl kozvetlendl
megkozelithetd. A kdzlekedés kialakult rendjén valtozas, fejlesztés nem tervezett.
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2.5. Kornyezeti hatasok és feltételek

A tervezett bolcs6dének nincs a kornyezd teriiletekre kihaté karos hatdsa
(levegGszennyezés, talaj, felszini és felszin alatti vizek szennyezése, hatdrérték feletti
zajkibocsatas).

2.6. Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatdsa

A modositasra szant terilet (1738, 1739 hrsz.) a meglévé falusias lakoterilet vezetébe
szervesen beleilleszkedik. A telepilésszerkezeti terven ezért valtozds nem is tervezett. A
szabalyozasi terven a tervezett beépités jellegének megfeleléen Lf-1 jel(i zartsoru beépités(
ovezetbdl Lf-3 jel(, oldalhataron all6 beépitésii ovezetbe keril atsorolasra a két ingatlan.

2.7. Szabalyozasi koncepcid

A tervezett médositashoz nem valik sziikségessé a hatalyos HESZ elGirasainak kiegészitése
illetve modositasa.

2.8. Ordkségvédelem

A moddositas a teleplilés orokségi értékeit (vilagorokségi és vildagordkségi varomanyos
terilet, régészeti lelGhelyek, miemlékek, helyi védelem alatt &ll6 objektumok) a
rendelkezésre all6 adatok szerint kozvetleniil nem érinti.

2.9. Kornyezeti értékelés

A tervhez a kornyezeti értékelés sziikségességének eldontéséhez késziilt tajékoztatd
tervezGi javaslata szerint a tervezett fejlesztés nagysagrendije és jellege részletes kornyezeti
értékelés kidolgozdsat nem teszi szikségessé. A tajékoztatd egyeztetési eljardsanak
lezarasat kovetben a Képvisel6-testilet ......... /2023, (v, ) sz. hatadrozata szerint
részletes kornyezeti értékelés kidolgozasa nem sziikséges.

16



2.10. Beépitési terv
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IV. Helyi épitési szabalyzat mddositd rendelet tervezete

Bata K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

../2023. (...........) 6Gnkormanyzati rendelete

modositasarol
(tervezet)

Bata Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoléd 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében
és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl széléo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1. §

,,,,,

[ép.

2. §

E rendelet a kihirdetését kovets napon Iép hatalyba. A HESZ elSirasai a folyamatban levd ligyekben
is alkalmazhatdak.

Huszarné Lukacs Rozalia Anna Dr. Kohany Andras
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve:

Bdta, 2023. .......coeeveeree.

Dr. Kohany Andras
jegyz6
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1. melléklet a ...../2023. (......) dnkormanyzati rendelethez

A moddositott belteriileti szabalyozasi terv
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1. MELLEKLET
BATA KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
2023/1. SZ. MODOSITASAROL SZOLO ...... SZ. ONK.RENDELETHEZ
KULTERULET

JELMAGYARAZAT
INFORMATIV ELEMEK OROKSEGVEDELEM
. :-IH N —' REGESZETI LELOHELY SORSZAMMAL
I:X:] ELBONTOTT EPULET - |
[ —__N$] HELY! JELENTOSEGU VEDETT ERTEK

SZABALYOZAS| ELEMEK

SZABALYOZASI VONAL ORSZAGOS ES MEGYEI OVEZETEK

BELVIiZZEL VESZELYEZTETETT

EPITESI OVEZET, OVEZET HATAR TERULET
I EPITESI HATARVONAL KOZLEKEDES ELEMEK
MEGLEVO/TERVEZETT SZINTBENI
TERULETFELHASZNALASI MODOK E E GEPJARMUTAROLO FEROHELYSZAMA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

FALUSIAS LAKOTERULET

INTEZMENYTERULET

Ble

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULET

0

Tervezd : Deak-Varga Dénes
"Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval" Kamarai nytsz.:TT 14-0058




V.
TERVIRATOK, FUGGELEKEK



Bata Kozségi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
13/2023. (I1.22.) szamu hatarozata

13/2023. (I1. 22) szamu hatarozat

Targy: Bata kozség telepiilésrendezési eszkozei 2023. évi modositasanak elokészitésérol

4./

Bita Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsinak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovéabbiakban:
Rendelet) 17. § eldirasaira figyelemmel az érvényben 1év6 telepiilésrendezési eszkozOk
2. pontban foglalt médositasat hatdrozza el, amely a 2/2019. (II. 14.) énkorményzati
rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzatot és annak mellékletét képezd
Szabalyozasi tervet érinti.

A Képvisels-testiilet kezdeményezi, hogy a Bata, F6 utca 121-123. sz. (1738, 1739
hrsz.) ingatlanon tervezett 1j bolcs6de-épiilet elhelyezhetdsége érdekében a
telepiilésrendezési terv modosuljon.

Mivel a telepiilésrendezési eszkozok modositasa beruhdzas érdekében valt szitkségesse,
a Képviselo-testillet a 2. pontban emlitett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja, és a telepiilésrendezési terv modositasat a Rendelet 68. §-aban foglaltak
szerint egyszertsitett eljaras keretében kivanja lefolytatni.

A képviselé-testiilet megbizza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételével.

Bata, 2023. februar 22.

A kiadmanyozas datuma: 2023. februar 22.

" Huszarné L ukics Rozilia
polgarmester





