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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

DEMAND FAKTOR ZRT. végrehajtast kéré és tarsa(i),
Balogh Angéla adés

ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket ¢s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdonaban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4) bekezdése alapjan
arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyarmatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevo arverezd
felhaszndldi nevének és jelszavanak aktivilasaval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§
(6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az els§ arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapugyben a végrehajtist Dr. Timdr Judit kdzjegyzo 32011/1731446/2014/3 szami hatdrozata alapjan Dr. Timar Judit
kozjegyzé a(z) 32011/0/70442/2018/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld
163 960 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi vegrehajtam ligyek:
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INTRUM ZRT. Balogh Angéla 0067.V.1107/2024 kélcsonosszeg 236 348 Ft
(8352000012720_VH)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Tolna Megyei Add-Balogh Angéla 0067.V.9466/2024 ADOTARTOZAS 2629 922 Ft

és Vamigazgatosag

Az drverésre keriilf ineatlan-tulaidoni hinvadayilys isi adatai:

cime: 7149 Bata, Vigoéhid utca 15., megnevezése: kivett lakohdz, udvar,
fekvése: BATA BELTERULET, helyrajzi szama: 1752.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Arverezends a tulajdoni lap I1/10. sordban bejegyezett tulajdoni rész. Az illetékes
Onkormanyzat kozlése és az ingatlan nyilvintartisi adatok szerint az ingatlan miivelési ag besorolds szerint Kivett lakéhdz és
udvar, melynek teriilete 1019 m2. A hazban talalhaté helyiségek: 2 szoba, 1 eldszoba, 1 fiirddszoba, 1 konyha. Kiozmiivesitettség:
vezetékes viz, villany, csatorna van, gaz az udvarig. A féépiilet jellemzéi: foldszintes, dllaga rossza, alapozasa ké és tégla, falazata
vegyes, tetézete cserép. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztaté jellegii 2023.10.02. napjin Kkésziilt, ajanlat tétel eldtt
személyesen gyézodjon meg az ingatlan allapotiarol. Becsérték 2021.02.24, én keriilt kozlésre. Az ingatlan lefrasa tijékoztaté
jellegii ajanlattétel elott javasolt helyszinen tdjékozddni. A végrehajtdi irodinak nincs informacioja a kiézmiiszolgaltatok felé
fennallo esetleges tartozasokrdl. A fogyasztdsi helyet lejart hataridejii vagy vitatott dijtartozas terhelheti, amely a
vizkozmii-szolgaltatoval ~ valé szerzddéskotés akadilyat képezheti. Az ingatlan tényleges allapotardl és elhelyezkedésérdl
mindenki sajat felelosségére gydzodjon meg.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 233 333 Ft,
arverési eldleg: 23 333 Ft,
licitktiszob: 5 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszédmla szdma: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az 4tutaldsi megbizéson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.05.22.-t61 2026.07.21. 11:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.22, 2026.06.11. 11:00 210 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.11. 11:00 2026.07.01. 11:00 163 333 Ft.
3. szakasz 2026.07.01. 11:00 2026.07.21. 11:00 116 667 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimél dron vagy afGlott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezGdik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérisra
kerdil, tovibbi ajanlat, licit nem tehetG! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil ijabb vételi ajénlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kézzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az 4rverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hiny szézalékiban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari TSrvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivin elérverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonb6zd jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb
elbarverezésre jogosult vesz részt s az egyikilk a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsiban gyakorolja elérverezési jogdt, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 {ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
feleldssége kizirt illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivija a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltétt képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegil, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznaléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett rverési
hirdetményekben és ArverésekrSl sz6016 egyéh tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kiszzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonél
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa, Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen méiolknem érvényesithetd!



Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatis felfiiggesztésérdl vagy
korlatozdsarol nincs tudomdsa. Ettl figgetlentil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgltatést igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatdsrol szolo 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése &s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasdnak, valamint a korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fiiz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idstartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elekironikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznéloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezk elektronikus nyilvantartasiba toriéné bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgalé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhaszndlo mar szerepel az arverezdk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3
munkanappal megelézden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznélatihoz
sziikséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamii végrehaijtoi letéti szamlara és az
elleg a letéti szamléan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utén, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasdig az aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat dsszegének megadasaval
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzdkonyv alairdsdnak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiillonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol —
végrehajtasi kifogds eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil
pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idopontjaban az arverési hirdetmény mar kzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kiivetien sikertelen dryerés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.
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(A Kiiria Gfv.VI1.30.371/2018 szamu itélete (BH2019.307) alapjan nem kdtelezhetd a vizikizmi-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzdés megkdtésére az ingatlan vj tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Jiiggetleniil atidl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés titjdn )
szerezte meg.

E kériilmények felderitése - van-e hitralék és ha van akkor annak mekkora az dsszege - nem tartozik a végrehajto feladatkorébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informacitért az illetékes szolgaltatohoz kell fordulni.

A vizikozmil-szolgaltato részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arat niveli.)

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz6lé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. 4 kifogast a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrGl sz6l6 1990. évi XCIIIL. térvény (Itv.) 43, $
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditont utaldssal, kézvetlen banki
arutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamlijara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizis (birésdgon rendszeresitett ,sdirga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

Hatdsagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzotl, valamint megkeresem az illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjdn
az ingatlan drverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajinlattétel idtartamara tegye kizzé, majd annak lejirta utin torélje
azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az

ingatlan-nyilvintartisba.

Szekszard, 2026.05.08.

dr. Marsai Zoltan
6nallo birdsagi végrehajto
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